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Petycja z dnia 07 maja 2026 r. zlozona do wladz Gminy Sztutowo zostaje zmodyfikowana i
ponownie zlozona oraz zawiera podpisy 0séb, ktére wspdlnie z jej pierwolnym autorem
whoszg o ponowne przeanalizowanie zasadno$ci realizacji inwestycji zwigzanej z budowq
trzykondygnacyjnego bloku mieszkalnego z mieszkaniami na wynajem na dzialce nr 760/9

obreb Sztutowo.
Wojt Gminy Sztutowo

Petycja do wladz Gminy Sztutowo w sprawie inwestycji zwigzanej z budowg domu

wielorodzinnego na dzialce nr 760/9 w miejscowosci Sztutowo.

Jako mieszkanicy Gminy Sztutowo, wilasciciele dziatek znajdujacych si¢ w niedalekiej
odlegtosci od dziatki nr 760/9 lub w jej zasiegu oddziatywania i sgsiedztwie, zwracamy si¢ z
niniejsza petycja o wstrzymanie i ponowne przeanalizowanie planowanej inwestycji
polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego, na obszarze ktérej, z duzym
prawdopodobienistwem wyklucza sie mozliwo$¢ wzniesienia 3-kondygnacyjnego budynku
wielorodzinnego bez szkody dla $rodowiska naturalnego i bez szkody dla sgsiadujgcych z

inwestycja posesji oraz tadu przestrzennego tej czgsci miejscowosci Sztutowo.

Przede wszystkim niezbedne jest wskazanie, ze teren, ktérego dotyczy planowana inwestycja
budowy domu wielorodzinnego znajduje si¢ na obszarze, w ktérym od kilku lat rozpoczgto
inwestycje polegajace na budowie obiektéw z wykorzystaniem do obstugi turystéw-wynajem.
Taki charakter maja dziatki nabyte przez nas - mieszkancéw Gminy Sztutowo. Inwestycje

wlascicieli dzialek zostaly poczynione w przeswiadczeniu, ze w miejscu tym nigdy nie bedzie
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miata miejsca budowa tak duzego kubaturowo budynku wielorodzinnego. Zaréwno Wéjt
Gminy jak i Radni Gminy wiedza, ze znaczne naklady finansowe na budowe przez nas
doméw z przystosowaniem dla obshugi turystéw, zostaly poniesione w oparciu o zatozenie, ze
teren bedzie atrakcyjny pod wzgledem turystycznym. Nie ulega watpliwodei, ze planowana
inwestycja budowy bloku mieszkalnego stoi w sprzecznosei z pierwotnym przeznaczeniem
tego obszaru (jako pewnej urbanistycznej harmonijnej cafosci) i niewatpliwie doprowadzi do
nieodwracalnej zmiany charakteru calej okolicy. Obszar ten aktualnie pelni funkcje
" wypoczynkows 1 przyciaga turystéw swojg kameralnoscia oraz walorami przyrodniczymi.
Intensywna zabudowa mieszkaniowa doprowadzi do zwickszenia hatasu, zanieczyszczen oraz
degradacji $rodowiska naturalnego, co bezposrednio wplynie na spadek atrakcyjnosci
turystycznej. Zabudowa wielorodzinna jest nieadekwatna do istniejace; niskiej zabudowy

letniskowej i narusza zasady fadu przestrzennego oraz harmonijnego rozwoju tego obszaru.

Planowana inwestycja, a w szczegélnosci posadowienie budynku wielorodzinnego w
bezposrednim sgsiedztwie dziatek o przeznaczeniu wypoczynkowym w sposéb oczywisty
narusza nasz interes. Zaufaliémy bowiem polityce przestrzennej Gminy i jej wiadzom, w
zwigzku z czym podejmowali$my decyzje inwestycyjne w przekonaniu o stabilnogci
przeznaczenia terenu, na ktérym zostaly wzniesione nasze obiekty. Wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej znaczaco obnizy atrakcyjno$¢ turystyczng miejsca oraz wartodé poczynionych
inwestycji. Obnizy takze poczucie komfortu oséb, ktére nie obstugujg turystéw, a decyzje o
zamieszkaniu przy ul. Obozowej w przedmiotowej czeéei podjely w zwiazku z wyjatkowymi

cechami tego miejsca, ktére bylo przyjazne, spokojne i pozwala na odpoczynek.

Wskazujemy takze, ze droga dojazdowa do nieruchomodci zostata wybudowana przy
istotnym udziale finansowym mieszkancéw tego terenu — wiascicieli dziatek, a wiasciwie
wylgeznie dzigki ich nakiadom. Byta wykonana z mysla o ruchu lokalnym o niewielkim
natgzeniu. Planowane wykorzystanie drogi przez cigzki transport budowlany oraz zwiekszony
ruch zwigzany z zabudowa wielorodzinng doprowadzi do jej szybkiej degradacji, pogorszenia
bezpieczefistwa oraz wzrostu kosztéw utrzymania. Zwracamy takze uwage, ze posadowienie
budynku dla 12 rodzin na stosunkowo niewielkiej dzialce, z ktérej czesé jest wykluczona z
zabudowy (tereny lesne) spowoduje, ze komfort rodzin zajmujgcych lokale mieszkalne moze
by¢ nadwyrezony i w rezultacie miejsce nie bedzie przyjazne dla ,rodzin z dzieémi”. W tym
miejscu wnosimy takze o rozwazenie czy cel, ktéry pierwotnie przyswiecat wladzom Gminy,
przy podejmowaniu decyzji o przystapieniu do spotki SIM KZN Pomorze Gdariskie sp. z 0.0.
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— zwigkszenie liczby mieszkarficéw Gminy Sztutowo rzeczywiscie zostanie osiggniety. Plan
wykonania 4 kawalerek zdecydowanie nie jest dedykowany ,,mlodym matzeristwom”, ktére
planujg posiadaé dzieci. W rezultacie zatem wyzbycie si¢ prawa do nieruchomosci o Znaczne;
wartosci 1 poniesione juz wydatki moga okazaé sig dla Wspblnoty Gminy Sztutowo
spolecznie nieoplacalne. Przy podejmowaniu ostatecznej decyzji, co do przekazania dziatki nr
760/9 do podmiotu niezaleznego od Gminy Sztutowo, w kiérej glosem bedzie glos
odpowiadajacy wielkosci udzialu w spélce, prosimy o wzigcie pod uwage kto bedzie
podejmowat decyzje o wysokosci czynszu, Whrew temu, czego mozna bylo sie dowiedzieé na
zorganizowanym w dniu 18 maja 2026 r. zebraniu to nie Radni Gminy Sztutowo beda
podejmowali decyzie w tej sprawie a Zgromadzenie Wsp6lnikéw, ktére bedzie
reprezentowane przez Wojta Gminy — wiadze wykonawcza. Zgodnie bowiem z art. 28 ust. 1
ustawy o spolecznych formach budownictwa mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych SIM sq ustalane
przez zgromadzenie wspoinikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie
w takiej wysokoSci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
SIM pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacji i remom‘éw budynkéw oraz splate
zobowigzar SIM zwigzanych z budowa.

Podjecie decyzji o wyzbyciu sic mienia gminnego, ktc’)re »PIZypieczetuje” zgode na
zaplanowang inwestycje moze w dalszej przyszlodci okazaé sie dla mieszkadicow
niekorzystne. Pomimo bowiem ograniczen w ustalaniu wysokosci czynszu (5 % zgodnie ze
wskazang powyzej ustaws) moze okazaé sig, ze koszty reahzaql mwestycy beda na tyle
wysokie, Ze w dalszej perspektywie zamieszkanie w wybudowanym budynku mieszkalnym
przy obowigzkowej partycypacji finansowej moze okazaé si¢ mniej oplacalne niz wynajecie
mieszkania w budownictwie komercyjnym. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze juz dzi§ czesé
mieszkaf na osiedlach mieszkaniowych w Gminie Sztutowo nie jest wykorzystywana przez
wigksza czesé roku.

Formulujac przedmiotows petycje czujemy sie zobowigzani do wskazama, ze teren, na

ktérym planowane jest wybudowanie kilkukondygnacyjnego budynku jest terenem

podmoklym, na ktérym przewazajg torfowiska, co oznacza, ze budowa obiektu

wielorodzinnego bedzie wymagata Wymiany gruntu - po przeprowadzeniu doktadnych badan

i uzyskaniu zg6d wiasciwych organéw. Z podawanych informacji wiemy, ze zostaty

przeprowadzone badania tego terenu, ktére pozwolily na wydanie decyzji o pozwoleniu na
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budowe. Niemniej badania nigdy nie daja w 100 % odpowiedzi na pytanie czy rzeczywistos¢
nie bedzie wymagata poniesienia wigkszych niz planowane wydatkéw na wyming gleby, a w
rezultacie czy koszt budowy jednego mieszkania wpisuje si¢ w ideg¢ budownictwa
mieszkaniowego z tanim czynszem dla os6b o umiarkowanych dochodach. Nie ulega wszak
watpliwoéci, ze Program Spotecznego Budownictwa Czynszowego nie pozwala okreslaé
wartoéci planowanego do uzyskania od lokatoréw czynszu w catkowitym oderwaniu od
kosztéw calej inwestycji. Pomimo, ze nie mamy pelnej wiedzy, co do wartosci dotacji
mozliwej do uzyskania przez Gming Sztutowo, to jednak oferowane kwoty dofinansowania
nie pozwalaja na optymistyczne przewidywania, ze budzet calej inwestycji ,.zostanie

domknigty”.

Prosimy takze przy podejmowaniu decyzji o wzigcie pod uwage, ze na chwile obecng
zaplanowany dojazd do miejsca budowy ma si¢ odbywac ulica Lesny Zakatek, co daje
pewno$é, ze droga ulegnie zniszczeniu i co najmniej przez kilka lat dojazd do naszych posesji

bedzie znacznie utrudniony.
W zwigzKku z powyZszym wnosimy 0:

o wstrzymanie procedury zwigzanej z realizacjg inwestycji budowy budynku
wielorodzinnego,

o przeprowadzenie ponownej analizy zgodnosci planowane] inwestycji z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

o uwzglednienie intereséw mieszkafncOw oraz inwestorow, ktérzy poniesli nakiady w
oparciu o dotychczasowe przeznaczenie terenu,

 przeprowadzenie konsultacji spotecznych w tej sprawie,

« rozwazenie utrzymania turystyczno-rekreacyjnego charakteru przedmiotowego
obszaru.

« rozwazenie czy realizacja inwestycji w planowanym miejscu to rzeczywiscie
prawdziwa korzy$¢ dla mieszkancoéw Gminy Sztutowo i czy zgoda na budowe domoéw
na wynajem na dzialce nr 760/9 to decyzja podejmowana w imieniu lokalne;
spotecznosdci czy w imieniu ,zainteresowanych” wynajgciem mieszkania w nowo

wybudowanym budynku



Liczymy na uwzglednienie naszego stanowiska oraz podjecie dziatan zmierzajacych do
ochrony ladu przestrzennego, interesu spotecznosci lokalnej oraz funkcji turystycznej tego
terenu. Dodatkowo uprzejmie prosimy o zorganizowanie spotkania Radnych i Wojta Gminy
Sztutowo z zainteresowanymi mieszkaficami Gminy Sztutowo w celu przedstawienia nam
precyzyjnych informacji, ktére pozwalaja na uznanie, ze zasadna jest budowa domu
wielorodzinnego oraz wyshuchania naszych watpliwosci, co do zasadnosci podejmowania

dziatan pozwalajacych na wybudowanie domu wielorodzinnego.

Z powazaniem
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