UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Gminy
Sztutowo

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej
cze$ci Gminy Sztutowo.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLIX/503/2023 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 17 stycznia 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Gminy Sztutowo, zwanego dalej projektem planu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) dobr kultury wspotczesnej;
2) terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

Integralnymi cze$ciami planu sa zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sztutowo” przyjetego uchwala Nr XLI11/433/2022 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 13 wrze$nia 2022 r. ze zm. zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar planu miejscowego obejmuje 6 obszaréw zlokalizowanych w poludniowej czgéci gminy
Sztutowo.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostalty w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w §7 uchwaly;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;



3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zwarte w §10
uchwaty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto dla terenow, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu,
ustalono optate planistyczng, ktéra bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie zainwestowanie;
prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntdw stanowigcych wilasno$¢ publiczna, a w przypadku braku takich gruntéw, przy
koniecznosci przeznaczenia terendow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone W planie linie rozgraniczajace tereny
0o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wiasnosci. Plan nie
wyznacza terenéw przestrzeni publiczne;j;

w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi
za bezpieczenstwo i1 obrong panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami
stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym.
Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu
komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaly speinione poprzez
zawarte w §16 uchwaty. Obstuga komunikacyjna terenéw zostata zapewniona przez przylegajace
drogi publiczne oraz projektowane drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewngtrzne;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaly.
W planie wyznaczono tereny drég publicznych. Obsluga komunikacyjna terenow zostata
zapewniona przez przylegajace drogi publiczne oraz projektowane drogi zbiorcze, lokalne,
dojazdowe i wewnetrzne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,

w szczegolnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spelnione poprzez zawarte w §16
uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci i przeptywu danych
w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej  tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci  skladania wnioskow do projektu planu. Po umieszczeniu w dniu
23 marca 2023 r. ogloszenia/obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie wptynety 3
wnioski od o0s6b fizycznych. Po rozpatrzeniu wnioskow oraz uwzglednieniu pozostatych
wnioskdéw ztozonych przez instytucje, kolejno projekt zostal przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, opublikowano projekt na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Sztutowo (BIP) i przekazano do zaopiniowania i uzgodnienia wlasciwym
instytucjom. W dniu 28 sierpnia 2026 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie BIP, na tablicy



ogltoszen Urzedu Gminy Sztutowo ogloszenie/obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych do projektu planu miejscowego, ktore trwato od 28 sierpnia 2026 r. do 21 wrzesnia
2026 r. Wdniu ... 2026 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu, zarowno
poprzez forme pisemna, jak i1 elektroniczng, do dnia ... 2026 r. W wyznaczonym terminie
whniesiono ... uwag. Nastepnie projekt planu miejscowego przekazano do uchwalenia;

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w §15 zapisy uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska —na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — na obszarze planu nie wystepujg tereny, na ktorych bytaby mozliwos¢ lokalizacji
obszarow rolnych badz powigzanych z nig produkc;ji.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw organow
uzgadniajgcych i opiniujacych, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
- zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasno$ci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow.

Na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu zostata przeanalizowana chtonno$¢ terenu, zuwzglednieniem
terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu
stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegolowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia
obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby obowiagzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sztutowo.

4. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan *tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem 1 klasg
techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego ukladu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jak i podstawowego Srodka transportu —
zostalo spelnione, poniewaz w projekcie planu projektowana zabudowa zostala wyznaczona
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w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, jako uzupelnienie lub kontynuacja, dla ktorej przebieg
komunikacji zbiorowej zostal juz ustalony;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zostalo spelnione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach ciggow
pieszych i rowerowych. Ponadto, w celu zapewnienia spojnosci i ciaglosci projektowanych
uktadow komunikacyjnych wprowadza si¢ tereny drog wewnetrznych jako uzupehienie;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 .
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — poprzez wyznaczenie
w planie nowej zabudowy w miejscach zlokalizowanych w obszarze zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonym w Studium;
b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — w planie nie wyznaczono terendw pod rozwoj nowej zabudowy w obszarach
innych niz wymienione w lit. a.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Sztutowo uchwatg Nr XI/112/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. przyjeta przygotowana
na wniosek Wojta Gminy Sztutowo Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Sztutowo w okresie 2015 — 2018.
Dokument ten dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
programo6w wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgromadzonych wnioskdw w sprawie zmiany
lub sporzadzenia miejscowych plandw.

. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sztutowo w okresie 2015-2018 zgodnie z
wymogami ustawowymi obejmowata zagadnienia dotyczqce zmian w strukturze zagospodarowania
przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku do wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wnioskow sktadanych do studium i planow
miejscowych, a takze pozwolen na budowe, ktore najlepiej obrazujg dynamike ruchu budowlanego i
procesu inwestycyjnego w gminie. Z przeprowadzonych analiz wynika, Ze znaczna czes¢ obszaru gminy
objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenie jest
prawidtowe (pokrywa sie z obszarami o najwiekszej presji inwestycyjnej), a ruch budowlany w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy nie stanowi zagrozenia dla zrownowazonego rozwoju gminy.
Przeprowadzona analiza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sztutowo wskazuje na jego nieaktualnosé¢, zarowno pod wzgledem potrzeb zrownowazonego
rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow  odrebnych.  Przeprowadzona analiza  obowigzujgcych — miejscowych  planow
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zagospodarowania przestrzennego wskazuje na ich czesciowg nieaktualnosé, zarowno pod wzgledem
potrzeb zrownowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie
zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajgcq jednak sporzqdzania ich calosciowej zmiany.
Mozliwe jest sporzgdzanie nowych planow miejscowych lub zmian planow obowigzujgcych w
dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetow rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy i polityki przestrzennej oraz zgloszonych wnioskow o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystgpiq.”

W zwigzku z aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostalo przyjete w 2022 r., na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza si¢ zgodnosé
projektu planu z wnioskami wynikajacymi z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Sztutowo w okresie 2015 - 2018, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gmina ponosi koszty sporzadzenia planéw oraz budowy publicznej infrastruktury technicznej, jednak
w przysztosci bedzie czerpata korzysci podatkowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
gruntow. Szczegélowa analiza szacunkowych kosztéw i1 zyskow zostala zawarta w prognozie
finansowej, sporzadzonej wg projektu na dzien przekazania do opiniowania i uzgodnien. Bilans ten
moze ulec zmianie, w zaleznosci od wprowadzonych zmian w projekcie wynikajacych z opinii i
uzgodnien, decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ws. wylaczenia gruntow rolnych z uzytkowania
rolniczego oraz z uwzglednionych uwag po wyltozeniu do publicznego wgladu. Jednak mozna
stwierdzi¢, ze dla Gminy poczatkowo koszty zwigzane ze sporzadzeniem dokumentéw i budowa
infrastruktury beda wyzsze niz wptywy podatkowe do budzetu i dopiero z biegiem czasu, w miare
realizacji dopuszczonych w planie inwestycji koszty te bedg si¢ rekompensowaé poprzez wptywy do
budzetu z podatkow.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
w dniu 23 marca 2023 r. Wéjt Gminy Sztutowo oglosit, zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac
21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostalo wystane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.
Rownolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W
wyniku podjecia tych czynnosci wptynety wnioski osob fizycznych. Wptynety rowniez wnioski
przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostat
przygotowany projekt planu. Nastepnie projekt tego planu zostal udostgpniony na Biuletynie
Informacji Publicznej oraz zostat przekazany do zaopiniowania/uzgodnienia przez Instytucje zgodnie
z ich wlasciwoscig. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz z wykazem wnioskow, propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem, po czym zamieszczono ogloszenia/obwieszczenia o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych do projektu planu w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzedu Gminy Sztutowo
(Biuletyn Informacji Publicznej), a takze na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Sztutowo.



W trakcie tychze konsultacji, ktore mialy miejsce w dniach od ... 2026 r. do ... 2026 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Sztutowo, odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego. W wyznaczonym terminie wptyneto ... uwag do projektu planu miejscowego.
Nastepnie projekt planu przekazano do uchwalenia do uchwalenia. Zostata przyjeta uchwata Nr
........... Rady Gminy Sztutowo z dnia ............ 1.



8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w potudniowej czesci Gminy. Przez obszar planu
przebiega granica korytarza nadzalewowo-mierzejowego. W granicach obszaru opracowania znajduje
si¢ obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekt zabytkowy wpisany do
wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw. Obecnie obszar czeSciowo objety jest obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete opracowaniem planuje sig¢
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustug i zabudoweg zagrodowa. Ponadto w planie wyznacza si¢ teren ustug, ustug turystyki, tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy i tereny wod powierzchniowych srodladowych. Na obszarze wystepuja
krajobrazy priorytetowe: Dolina rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej oraz krajobraz priorytetowy
Zutawy: Laszka — Grochowo Trzecie. Obstuga komunikacyjna terendw zostanie zapewniona przez
zaréwno istniejace, jak i projektowane drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz poprzez przylegajace
do obszaru opracowania drogi publiczne, powigzane z uktadem drog w planie.

W zwigzku z etapem opiniowania i uzgodnien oraz otrzymanymi odpowiedziami instytucji
wprowadzono nastepujace korekty w projekcie planu:

- w zwigzku z negatywnym uzgodnieniem RDOS (pismo znak RDOS-Gd-WZP.610.12.9.2024. MKU
z dnia 05.09.2024 r.) wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100 m od brzeg rzeki Szkarpawy
oraz uzupehienie karty terenu 6MN-U o zapis: Dla terenu 6mn-U dopuszcza si¢ uzupetnienie
istniejgcej zabudowy i obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nieprzekraczania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegu wod.

- w zwiazku z negatywna opinia RDOS (pismo znak RDOS-Gd-WZP.410.12.9.2024.MKU z dnia
05.09.2024 r.) dostosowano zapisy planu do uwag,

- w zwigzku z pismem Zarzadu Wojewoddztwa (pismo znak DRRP-G.7634.101.2026 z dnia 26.02.2026
r.) okreslono granice krajobrazoéw priorytetowych: Dolina rzeki Szkarpawy i Wisty Krolewieckie;j,
Zutawy: Laszka- Grochowo Trzecie oraz dostosowano tekst planu do rekomendacji i wnioskéw
zawartych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego,

- w zwiazku z negatywnym uzgodnieniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(pismo znak ZN.5150.158.2024.JK z dnia 09.09.2024 r.) wprowadzono korekty do planu zgodnie z
wskazanymi uwagami,

- w zwigzku z negatywnym uzgodnieniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
(pismo znak G.RPP.610.185.2024.JW z dnia 20.09.2024 r.) wylaczono z opracowania teren 1UT oraz
zmieniono granice terenu SMN-U.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat przekazany do ponownych uzgodnien z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdansku, Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska, Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Marszatkiem Wojewddztwa w zakresie zgodnosci z
Audytem Krajobrazowym.

W zwigzku z projektowanym zainwestowaniem gruntow wysokiej klasy bonitacyjnej, konieczne byto
przeprowadzenie procedury przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wnioskowane grunty
rolne, przeznaczone pod nowe tereny zainwestowane w projekcie planu, zlokalizowane sa
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy oraz terenow komunikacyjnych. Projekt planu czgsciowo
otrzymal zgode na Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze pismem nr DNLtr.602.468.2025 z dnia 14 lipca 2026 r. Pozostata czg$¢ gruntow, na ktdre
nie uzyskano zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze zostala zmieniona z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug na teren zabudowy zagrodowe;j.



9. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2026 poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym
podjecie uchwaty jest zasadne.



